




LE PROJET

 ECOQUARTIER
MONCONSEIL

LOT K



4
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K



5
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K







8
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K



9
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K



10
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K

 EUR ETTELOC

R
U
E
 D

U
 P

E
R
E
 G

O
R
IO

T

N



11
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K



12
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K



13
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K



14
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K



15
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K

N



16
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K



17
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K



18
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K



19
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K

 EUR ETTELOC

R
U
E
 D

U
 P

E
R
E
 G

O
R
IO

T

Accès locaux activités

Accès logements privés

Accès parking

Accès piéton et vélo au coeur d’ilot

N



20
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K



21
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K



22
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K



23
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K



24
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K

N



25
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K

N



26
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K

N



27
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K

T1

T4

N



28
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K

Local activité

84,62 m²

Local activité

99,96 m²

Espace ext.

alloué aux 

locaux d’activité

71 m²

SoHo 1

92,17 m²

SoHo 2

48,78 m²

SoHo 3

63,28 m²

SoHo 1

34,92 m²

SoHo 2

25,74 m²

Local 1

28,98 m²

Local 2

22,94 m²

SoHo 3

25,04 m²

Local 3

27,95 m²

SoHo 4

33,61 m²

Local activité

186,75 m²
Espace ext.

alloué aux 

locaux d’activité

71 m²

N



29
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K

GSPublisherVersion 2.0.97.2

LL

LL

LL

LL

LL

LLLL

LL

LL

L
V

R

L
L

LV

L
L

R

LV

L
L

R

R

LL

L
V

LL

R

L
V

LL

R

L
V

LL

R

L
L

R

A
S
C

.
G

A
I N

E
S

P
A

L I
E
R
E
S

N



30
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K

N



31
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K



32
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K

GSPublisherVersion 2.0.97.2

construction de 47 logements collectifs et parking de 53 places de stationnement

209_1_plan_sous sol_1-200

affaire

209

émetteur date

22/09/2022

échelle

1:200

n° plan indice

000

ESQ

209

îlot K - ZAC Monconseil - rue Colette  37000 Tours

tectMne

maîtrise d'ouvrage : ATARAXIA - 17 Boulevard Béranger 37000 Tours  - 02 47 21 85 02

architectes : tectMne architectes urbanistes - 34 rue du Banquier 75013 Paris - 01 40 02 03 03

BET fluide, thermique, acoustique : SOLAB - 3 rue Decrès 75014 Paris - 01 87 44 86 06

BET réemploi, économie circulaire : AGYRE - 22-24 Place Métézeau 28100 Dreux

paysagistes : SATIVA - 16 Impasse Guenard 41100 Vendôme - 02 54 89 79 88
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Surfaces 
(m2)

Coe�cients de 
ruissellement

Surface 
Active (m2)

Toitures et/ou emprise sous-sol 
(hors toitures végétalisées)

1668 1,00 1668

Chaussées drainantes 204 0,50 102

Surfaces empierrées ou stabilisées 108 0,60 64

Toitures végétalisées
Bacs végétalisés

305 0,60 183

Espaces verts 395 0,30 118

Total 2680 2135
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Em
prise Sous-sol

Em
prise Sous-sol

Réseau EP projeté en PVC CR8 Ø250

Périmètre d'opération

Bassins enterrés

Regard Ø800 béton avec tampon fonte articulé

Drain EP projeté en TPC Ø200

Etanchéité sur voile béton en sous-sol

Légende gestion EP :

Cuve de stockage d'eau de pluie en toiture (2m3 chacune)
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ZAC MELLINET 3 Ilot 4D-2B
NANTES (44)

Construction de 81 logements et commerces en RDC (3 bâtiments
en R+6) en construction Biosourcée

SP 6 350 m²
Coût travaux TCE : 12 200 000 ¬
Début de mission en 2020 - Livraison en 2023
MOA : BATINANTES 3 IC&O - Nantes (44)
ARCHITECTE : RAMDAM - PALAST - Paris (75)

Missions :
- Ingénierie énergétique, environnementale, technique et acoustique
- Projet engagé au niveau 3 du label Bâtiment Biosourcé (>36 kg/m²SDP) et
label E+C- au niveau E3C2
- Mode constructif bois et béton de chanvre
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43,9

16,2

100,8

Superstructure - Maçonnerie

Couverture - Etanchéité 
Charpente - Zinguerie

Façades et menuiseries 
extérieures

Plancher intermédiaire en béton 45,0

Store extérieur motorisé 25,6

Refend en béton armé 22,8

Plancher sur sous-sol en béton 20,6

Toiture terrasse en béton armé 11,5

Fenêtre en bois 11,4

Toiture végétalisée 4,4

Mousse polyréthane 3,8

Murs extérieurs en brique de terre cuite 3,6

Revêtement en pierre 3,4

87,9

21,5

89,8

249
kgeq.CO2/m2

Superstructure - Maçonnerie

Couverture - Etanchéité 
Charpente - Zinguerie

Façades et menuiseries 
extérieures

Plancher intermédiaire en béton 45,0

Volet roulant motorisé 41,1

Fenêtre en PVC 30,4

Refend en béton armé 22,8

Plancher sur sous-sol en béton 20,6

Murs extérieurs en béton 20,1

Toiture terrasse en béton armé 11,5

Dalle sur plot de la terrasse du R+1 7,0

Garde-corps en acier 6,3

Appui de fenêtre en ALU 5,0
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On remarque entre les deux versions une diûérence neTe du poids carbone totale des 3 lots avec un écart de 
près de 90kgeqCO2/m² soit une augmentaLon de 35% pour la version n°2. Le béton, très contraignant d9un point 
de vue carbone fait augmenter de 28% l9impact du lot superstructure uniquement à cause des murs.  

 A noté que dans un projet classique avec une structure en béton le poids du lot superstructure se situe en 
général aux alentours de 180 KgeqCO2/m². Cet écart avec la version béton de notre projet est lié notamment à la 
réûexion poussée sur la concepLon du bâLment.  De par sa forme, le bâLment possède une excellente 
compacité qui lui permet de limiter considérablement la quanLté de matériaux à surface habitable équivalente. 

Pour expliquer plus en détails, les schémas ci-dessus montre le principe de compacité d9un bâLment. CeTe 
compacité est autant importante pour la performance énergéLque et bioclimaLque du bâLment, que pour son 
impact carbone. 

 

Comparaison par lots de l'impact carbone selon les deux variantes étudiées

Po
id

s c
ar

bo
ne

 (K
ge

qC
O2

/m
²)

0

75

150

225

300

1 2 3 4

88

21

140

249

44
16

101

161

Variante n°1
Variante n°2
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15%

15%

19%

11%

7%

9%

2%

8%

7%

3%

3%



86
ATARAXIA | ECOQUARTIER MONCONSEIL | LOT K

CERTIFIÉ
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Typologie Total logements collectifs Intermédiaire/Individuel Total logements Lot K

T2 18 / 18

T3 16 2 18

T4 3 5 8

T5 1 2 23

Nombre de Logements 38 9 47

Surface Habitable 2220 m2 820 m2 3040 m2

Surface de Plancher 2145 m² 859 m² 3004 m²

Typologie Surface Habitable moyenne

T1 de 44 à 48 m²

T2 de 63 à 68 m²

T3 de 82 à 93 m²

T4 de 94 à 107 m²

Maisons T3 Environ 74 m²

Maisons T4 environ 92 m²

Maisons T5 environ 106 m²

Locaux activités 
Surface dédiée 

de 185 m² environ

Locaux SoHo
Surface dédiée 

de 195 m² environ

Localisation Nombre de place

Bâtiments collectifs 
(B1 + B2)

38

Maisons individuelles 9

Locaux activités 2

Places visiteurs 5

Total 54
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 EUR ETTELOC

local activité 

84,62m²

local activité 

99,96m²

espace extérieur 

alloué aux locaux 

d’activités 

71m²

 EUR ETTELOC

local activité 

186,75m²

espace extérieur 

alloué aux locaux 

d’activités 

71m²
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Programme
Surface 

de plancher
Prix Unitaire

Montant 
total HT

Logements en 
Accession Libre

3455 m2
333 €/m2 

SDP
1 150 000 €
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Synthèse déclara0ve de l'oûre du groupement :
Promoteur ATARAXIA PROMOTION

Architecte tectone architectes urbanistes

Paysagiste SATIVA PAYSAGES

Respect des éléments programma0ques demandés par l'aménageur
Oui Non Commentaire

Labels visés 
X Label IntAirieur (qualité de l'air des logements) - cerJûcaJon assurée par SOLAB

Label Eûnergie + ou (équivalent suite aux évoluJons en 
2022)

X CerJûcaJon assurée par SOLAB

CerJûcaJon NF Habitat HQE ou BEE+ ou Promotelec 
habitat neuf menJon "Habitat respectueux de 
l'environnement" ou autre cerJûcaJon au moins 
équivalente

X CerJûcaJon assurée par SOLAB

Label Biodivercity X Accompagnement de DERVENN (BE Génie Ecologique) pour ceYe labellisaJon
Le système de producJon de chauûage et d'eau chaude 
permet le raccordement ultérieur aisé à un réseau de 
chaleur urbain

X Pris en compte dans la noJce environnementale et bioclimaJque établie par SOLAB

Au moins 10 places de staJonnement seront foisonnées : 
soit accessibles librement par tout public, soit privaJsées 
mais ouvertes à réservaJon externe via un système type 
Op n' Go

X

Nous prévoyons 10 places privées ouverte à la réservaJon au moyen d'une applicaJon. Nous prévoyons 
d'étudier dans un second temps des soluJons de véhicules partagés en foncJon des opérateurs présents 
sur le territoire (nous avons pris contac avec CiJz sur ce sujet). Pour informaJon, nous avons déjà mis en 

oeuvre des soluJons d'autopartage sur notre opéraJons "Les Marsauderies" à Nantes (44).

Respect des éléments techniques saillants de la ûche de lot aux plans urbain et architectural
Oui Non Commentaire

Mur de clôture en pierre naturelle pour la façade Est (lot 
B & C), la façade Nord (lot C) et la façade sud (lot B) X Clôture légère en serrurerie doublée d'une haie bocagère  

Pierre de Tufeau en parement des façades à rez-de-chaussée

Façade pierre naturelle calcaire du val de loire pour les 
RDC à l'alignement X

Retrait construcJf de 6m par rapport à la limite de 
propriété Est (préservaJon du mail arboré) X

Rampe d'accès au parking intégérée au bâJ et 
mutualisée dans le cas de plusieurs bâJments X

Eléments de programme proposés par le promoteur
Logements proposés en déûscalisa0on

Nbr % Surface Prix / m² Prix moyen par logt ¬TTC pkg inclus
T1 0
T2 18 38,3 % de 44 à 47 m² 4850 entre 205 K¬ et 215 K¬
T3 18 38,3 % de 63 à 74 m² 4300 entre 265 K¬ et 315 K¬
T4 8 17,0 % de 82 à 93 m² 4150 entre 335 K¬ et 360 K¬
T5 3 6,4 % de 94 à 107 m² 4090 entre 365 K¬ et 425 K¬

TOTAL 47 100,0 % Nota : prix prévisionnels calibrés en foncJon du marché constatés actuellement
                                    une contracJon des marchés de travaux aura une répercuJon à la baisse sur ces prix prévsionnels

Synthèse des éventuels éléments saillants de la 
candidature, au plan programmaJque, que le promoteur 
voudrait meYre en avant.

- rez-de-chaussée d'acJvité ûexible et modulable 
- 100 % des logements traversants 
- grande porosité et mulJplicaJon des accès individuels et collecJfs 
- grand local vélo aménagé polyvalent (casiers individuels, établi et ouJls chaînés, prises électriques individuelles) 
- toiture terrasse accessible partagée et aménagée 
- séjours des maisons traversants et double accès (rue et cour) 
- accès au parkig indépendant pour faciliter le foisonnement des places de staJonnement 
- surface de soho (Small Oûce Home Oûce) reliés aux logements du premier étage 
- mode construcJf mixte béton et murs à ossature bois

Montant de l'oûre
Oui Non Commentaire

Le promoteur cerJûe avoir bien pris en compte, dans son 
oûre ûnancière, que la voie Ouest, à créer est une voie 
privée 'desserte pour secours) et que sa réalisaJon lui 
incombe pour ce qui concerne son lot

X Notre projet prévoit la créaJon d'une l'allée privée de desserte 

SDP développée au projet architectural présenté 3454,70 m² logements + locaux d'acJvité
Prix d'acquisiJon (charge foncière) 333,00 ¬HT/m² SDP
Prix d'acquisiJon (total)   1/150/000 ¬HT
Prix d'acquisiJon plancher si la SDP objecJf n'était pas 
aYeinte   1/150/000 ¬HT

en considérant une variaJon de 2 % - a déûnir communément si l'écart est signiûcaJf

Condi0ons suspensives de l'oûre
Hormis les condi0ons d'usage (pollu0on, sols, fouilles, préemp0on, hypothèque)

Oui Non Commentaire
CondiJon de précommercialisaJon (ou 
précommercialisaJon déguisée : GFA) ?

X

PC obtenu ? X
PC purgé des Jers ? X
PC purgé des Jers et retrait ? X

Renseignements divers
SHAB développée par le projet 3419 m² SHAB logements + locaux d'acJvité

Synthèse déclara0ve de l'oûre du groupement :
Promoteur ATARAXIA PROMOTION

Architecte tectone architectes urbanistes

Paysagiste SATIVA PAYSAGES

Respect des éléments programma0ques demandés par l'aménageur
Oui Non Commentaire

Labels visés 
X Label IntAirieur (qualité de l'air des logements) - cerJûcaJon assurée par SOLAB

Label Eûnergie + ou (équivalent suite aux évoluJons en 
2022)

X CerJûcaJon assurée par SOLAB

CerJûcaJon NF Habitat HQE ou BEE+ ou Promotelec 
habitat neuf menJon "Habitat respectueux de 
l'environnement" ou autre cerJûcaJon au moins 
équivalente

X CerJûcaJon assurée par SOLAB

Label Biodivercity X Accompagnement de DERVENN (BE Génie Ecologique) pour ceYe labellisaJon
Le système de producJon de chauûage et d'eau chaude 
permet le raccordement ultérieur aisé à un réseau de 
chaleur urbain

X Pris en compte dans la noJce environnementale et bioclimaJque établie par SOLAB

Au moins 10 places de staJonnement seront foisonnées : 
soit accessibles librement par tout public, soit privaJsées 
mais ouvertes à réservaJon externe via un système type 
Op n' Go

X

Nous prévoyons 10 places privées ouverte à la réservaJon au moyen d'une applicaJon. Nous prévoyons 
d'étudier dans un second temps des soluJons de véhicules partagés en foncJon des opérateurs présents 
sur le territoire (nous avons pris contac avec CiJz sur ce sujet). Pour informaJon, nous avons déjà mis en 

oeuvre des soluJons d'autopartage sur notre opéraJons "Les Marsauderies" à Nantes (44).

Respect des éléments techniques saillants de la ûche de lot aux plans urbain et architectural
Oui Non Commentaire

Mur de clôture en pierre naturelle pour la façade Est (lot 
B & C), la façade Nord (lot C) et la façade sud (lot B) X Clôture légère en serrurerie doublée d'une haie bocagère  

Pierre de Tufeau en parement des façades à rez-de-chaussée

Façade pierre naturelle calcaire du val de loire pour les 
RDC à l'alignement X

Retrait construcJf de 6m par rapport à la limite de 
propriété Est (préservaJon du mail arboré) X

Rampe d'accès au parking intégérée au bâJ et 
mutualisée dans le cas de plusieurs bâJments X

Eléments de programme proposés par le promoteur
Logements proposés en déûscalisa0on

Nbr % Surface Prix / m² Prix moyen par logt ¬TTC pkg inclus
T1 0
T2 18 38,3 % de 44 à 47 m² 4850 entre 205 K¬ et 215 K¬
T3 18 38,3 % de 63 à 74 m² 4300 entre 265 K¬ et 315 K¬
T4 8 17,0 % de 82 à 93 m² 4150 entre 335 K¬ et 360 K¬
T5 3 6,4 % de 94 à 107 m² 4090 entre 365 K¬ et 425 K¬

TOTAL 47 100,0 % Nota : prix prévisionnels calibrés en foncJon du marché constatés actuellement
                                    une contracJon des marchés de travaux aura une répercuJon à la baisse sur ces prix prévsionnels

Synthèse des éventuels éléments saillants de la 
candidature, au plan programmaJque, que le promoteur 
voudrait meYre en avant.

- rez-de-chaussée d'acJvité ûexible et modulable 
- 100 % des logements traversants 
- grande porosité et mulJplicaJon des accès individuels et collecJfs 
- grand local vélo aménagé polyvalent (casiers individuels, établi et ouJls chaînés, prises électriques individuelles) 
- toiture terrasse accessible partagée et aménagée 
- séjours des maisons traversants et double accès (rue et cour) 
- accès au parkig indépendant pour faciliter le foisonnement des places de staJonnement 
- surface de soho (Small Oûce Home Oûce) reliés aux logements du premier étage 
- mode construcJf mixte béton et murs à ossature bois

Montant de l'oûre
Oui Non Commentaire

Le promoteur cerJûe avoir bien pris en compte, dans son 
oûre ûnancière, que la voie Ouest, à créer est une voie 
privée 'desserte pour secours) et que sa réalisaJon lui 
incombe pour ce qui concerne son lot

X Notre projet prévoit la créaJon d'une l'allée privée de desserte 

SDP développée au projet architectural présenté 3454,70 m² logements + locaux d'acJvité
Prix d'acquisiJon (charge foncière) 333,00 ¬HT/m² SDP
Prix d'acquisiJon (total)   1/150/000 ¬HT
Prix d'acquisiJon plancher si la SDP objecJf n'était pas 
aYeinte   1/150/000 ¬HT

en considérant une variaJon de 2 % - a déûnir communément si l'écart est signiûcaJf

Condi0ons suspensives de l'oûre
Hormis les condi0ons d'usage (pollu0on, sols, fouilles, préemp0on, hypothèque)

Oui Non Commentaire
CondiJon de précommercialisaJon (ou 
précommercialisaJon déguisée : GFA) ?

X

PC obtenu ? X
PC purgé des Jers ? X
PC purgé des Jers et retrait ? X

Renseignements divers
SHAB développée par le projet 3419 m² SHAB logements + locaux d'acJvité
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